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Samenbrengen van gezamenlijke 
huisvestingsambities

Juist dit passende aanbod van gebouwen en 
omgevingen waarin de onderzoekers maximaal 
worden gefaciliteerd en daarmee kunnen excelleren 
is een belangrijke succesfactor om de groei en 
ontwikkeling in deze sector te ondersteunen. 
Ondersteuning van deze partijen bij de ontwikkeling 
van huisvesting, waardoor ze maximaal kunnen 
focussen op hun primaire activiteiten van onderzoek, 
innovatie, ontwikkelingen en ondernemerschap is 
daarbij van belang. De markt van aanbiedende partijen 
van laboratorium/ kantoor huisvesting kan deze 
ondersteuning bieden.

Toekomstige fl exibiliteit
In het geval van multi-tenant laboratorium/ 
kantoor gebouwen zal het type gebruiker en 
zijn ruimtebehoefte door de jaren heen kunnen 
veranderen. Een belangrijke eerste stap is om 
de generieke eisen en wensen van de doelgroep 
voorafgaand aan de ontwikkeling zo goed mogelijk 
te kennen. Om als gebouweigenaar mee te kunnen 
bewegen in deze veranderende behoefte is het creëren 
van een fl exibel gebouw van groot belang. Zeker 
in het geval van (startende) ondernemingen met 
groeiambities is het noodzakelijk dat de huisvesting 
fl exibel mee kan groeien. Dit betekent het nadenken 
over de bouwkundige fl exibiliteit met betrekking tot 
de indeelbaarheid maar ook rekening houden met 
de installatietechnische fl exibiliteit. De verhuurbare 
ruimten in het gebouw dienen daarbij bij voorkeur 
een opleveringsniveau te hebben welke past bij de 
levensfase van de huurder.

Volledige ontzorging: Van casco gebouw naar full 
service ontwikkeling
De huurder in deze specifi eke markt wil zich over het 
algemeen concentreren op zijn primaire proces. Het 
ontwikkelen en beheren van het vastgoed is daarbij 
zeker geen primaire focus van de onderneming. Het 
vraagt veel tijd en kennis. Begeleiding van de huurder 

om te komen tot een passend fi t-out pakket en idem 
inrichting is voor de huurder vaak een noodzakelijke 
situatie. Daar waar grotere huurders meer behoefte 
hebben aan het creëren van een eigen identiteit en 
hiervoor budget beschikbaar hebben is voor start-
ups en scale-ups het ontwerpen van en  investeren 
in nieuwe huisvesting een gebeurtenis waar ze nog 
weinig ervaring en/of budget voor hebben.
Belangrijk is dat vanaf het eerste contact met een 
huurder vanuit de verhuurder begeleiding op het 
gebied van de ontwikkeling van de lab-/ kantoorruimte 
wordt gegeven. Meekijken en - rekenen, organiseren, 
adviseren en (fi nanciële) ondersteuning bieden bij het 
tot stand komen van het Programma van Eisen, het 
ontwerp en de realisatie van hun huisvesting.
Flexibele huisvesting die past bij de huurder betekent
ook de keuze bieden uit verschillende huurmodellen 
(cafetariamodel): het huren van casco ruimte in- of 
exclusief fi t-out en in- of exclusief los meubilair. 
Verschillende opties waardoor grote initiële 
investeringen voor de huurder kunnen worden 
gereduceerd. Afhankelijk van de looptijd van het 
huurcontract kan daarbij aan huurders vrijheid 
gegeven worden in de keuze van het afwerkingsniveau 
van de fi t-out. Uiteenlopend van een standaard 
‘turn-key’ pakket tot meer vrijheid als het gaat 
om de kwalitatieve afwerking van de ruimten. 
Door een gefaseerde uitvoering, vooraf heldere 
besluitvomingsmomenten en een transparante 
fi nanciële uitwerking kunnen voor huurders de kosten 
inzichtelijk en beheersbaar worden gemaakt en kan 
worden toegewerkt naar een gezamenlijke invulling  
van de huisvestingambities.

De Farmaceutische markt in Nederland, en 
daarmee de ontwikkeling van science campussen, 
in Nederland groeit. Startende en volwassen 
bedrijven, waaronder de ‘Big Pharma’, investeren 
grootschalig in onderzoek naar en de productie van 
medicijnen.  Deze investeringsbereidheid resulteert 
in een groeiende behoefte aan passende huisvesting. 
Passend aanbod in Nederland is echter beperkt. 

VKZ BV een advies en 
projectmanagementbureau op het gebied van 
vastgoed- en gebiedsontwikkelingen. VKZ 
begeleidt opdrachtgevers en gebruikers in de 
farmaceutische industrie ten aanzien van de 
ontwikkeling en realisatie van hun huisvesting.  
Daarbij is VKZ verantwoordelijk voor onder 
andere het opstellen van programma’s van eisen, 
locatiestrategie, projectmanagement, fi nanciële 
advisering en verhuur. Vanaf de initiatiefase tot 
en met de oplevering en van casco tot inbouw en 
het meubilair.
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